AGB Mietvertrag

Giiltig ab 2023

Baugenossenschaft
Sonnengarten

1. Haftung
Der/Die unterzeichnende Mieter/-in haftet fiir alle Verpflichtungen aus
dem Mietverhaltnis. Bei mehreren Mietparteien haften alle Mieter/-innen
solidarisch.

2. Meldepflicht des Mieters/der Mieterin
Der/Die Mieter/-in ist verpflichtet, Anderungen seines/ihres Zivilstan-
des und der Bewohneranzahl der Vermieterin und der Einwohnerkon-
trolle innert 10 Tagen schriftlich zu melden, beispielsweise bei der Ge-
burt eines Kindes, bei Heirat oder Untervermietung. Wenn der/die Mie-
ter/-in keine Meldung macht, ist er/sie der Vermieterin gegenliber scha-
denersatzpflichtig, falls ein Schaden eintritt.

3. Kiindigung durch die Mieterin/den Mieter
Der/Die Mieter/-in muss das Mietobjekt schriftlich per Brief kiinden.
Wir empfehlen einen eingeschriebenen Brief. Alle Personen, die den
Mietvertrag unterzeichnet haben, miissen die Kiindigung handschriftlich
unterschreiben. Bei Ehepaaren miissen immer beide Partner/-innen die
Kiindigung unterschreiben, auch wenn nur eine Person den Mietvertrag
abgeschlossen hat. Es gelten die Kiindigungstermine und -fristen, die im
Mietvertrag stehen. Ein befristeter Mietvertrag ist nicht kiindbar.

Die Kiindigung gilt als rechtzeitig eingegangen, wenn die Vermieterin
diese spatestens am letzten Tag vor Beginn der Kiindigungsfrist erhalt
oder ihr diese von der Post zur Abholung gemeldet wird.

Wenn der/die Mieter/-in ausserordentlich kiindigt, haftet er/sie bis zur
Wiedervermietung, langstens bis zum ordentlichen Kiindigungstermin
fir alle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag. Der/Die Mieter/-in kann
einen solventen Nachmieter / eine solvente Nachmieterin vorschlagen,
der/die die Vermietungsrichtlinien der Genossenschaft sowie bei sub-
ventionierten Wohnungen die behérdlichen Vermietungsvorschriften er-
fullt. Der/Die Mieter/-in ist verpflichtet, der Vermieterin mindestens ei-
nen Monat im Voraus alle Unterlagen des vorgeschlagenen Nachmieters
/ der vorgeschlagenen Nachmieterin zur Priifung zu schicken. Wenn
der/die Nachmieter/-in die Bedingungen nicht erfiillt, haftet der/die
Mieter/-in weiterhin fiir alle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag.

4, Verrechnung

Wenn das Mietobjekt Mangel hat, kann der/die Mieter/-in allfallige An-
spriiche nicht mit dem Mietzins verrechnen. Er/Sie kann gegebenenfalls
im Sinne von Art. 259 b OR vorgehen und den Mietzins gemass Art. 259
g OR hinterlegen. Gleiches gilt, wenn der/die Mieter/-in eine Herabset-
zung des Mietzinses mochte.
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5. Ubergabe und Mingel
Die Ubergabe des Mietobjekts erfolgt in der Regel am Tag des Mietbe-
ginns ab 12 Uhr. Fallt dieser auf einen Samstag, Sonntag oder einen
staatlich anerkannten Feiertag, so erfolgt die Ubergabe ohne Mietzins-
reduktion am nachsten Werktag, ab 12 Uhr. Der/Die Mieter/-in kontak-
tiert die Vermieterin frithzeitig, um den Termin abzusprechen.

Die Vermieterin ibergibt dem/-r Mieter/-in das Mietobjekt in gutem und
sauberem Zustand. Der/Die Mieter/-in hat keinen Anspruch auf Neu-
wertigkeit des Mietobjektes und dessen Einrichtungen. Die Vermieterin
halt den Zustand des Mietobjektes in einem Ubergabeprotokoll fest.

Der/Die Mieter/-in hat nach der Schliisseliibergabe 14 Tage Zeit, eine
zusatzliche Mangelliste nachzureichen. Die Mangelmeldung muss
schriftlich (per Post oder E-Mail) erfolgen. Wenn innert dieser Frist keine
Mangelmeldung erfolgt, gilt der Zustand geméss Ubergabeprotokoll.

Wenn der/die Mieter/-in Gegenstande und Einrichtungen vom/von der
Vormieter/-in ibernimmt, muss er/sie diese beim Auszug auf eigene
Kosten entfernen, wenn der/die Nachmieter/-in diese nicht libernehmen
mochte.

Der/Die Mieter/-in muss Instandstellungsarbeiten und notwendige Re-
paraturen, die nach dem Mietbeginn erfolgen, nach schriftlicher Ankiin-
digung der Vermieterin gestatten.

6. Gebrauchszweck
Die Zweckbestimmung des Mietobjektes ist im Mietvertrag erwahnt.
Wenn der/die Mieter/-in diese andern mochte, schickt er/sie der Ver-
mieterin einen schriftlichen Antrag.

7. Sorgfaltspflicht
Der/Die Mieter/-in muss das Mietobjekt sorgfaltig behandeln, sauber
halten und bestmaoglich vor Schaden schiitzen. Dies bedeutet zum Bei-
spiel: regelmassiges Liften, Untersetzer unter schwere oder am Boden
kratzende Mdbel anbringen, nur so viele Locher wie notwendig bohren,
Gebrauchsanweisungen von Geraten befolgen, Schmutz im Allgemein-
bereich entfernen usw.

Der/Die Mieter/-in haftet flir Schaden am Mietobjekt, die durch Verlet-
zung der Sorgfaltspflicht oder durch unsachgemasse Benutzung entste-
hen.

8. Unterhalt des Mietobjektes
Der/Die Mieter/-in ist fiir den kleinen Unterhalt zustandig. Er/Sie besei-
tigt Mangel auf eigene Kosten, die sich durch einfache Reinigung oder
kleine Ausbesserungen beheben lassen und die im Einzelfall nicht 180
CHF lbersteigen. Gemeint sind beispielsweise das Ersetzen von Schal-
ter- und Steckdosenabdeckungen, Sicherungen, Backblechen, Dusch-
brausen und Filtern sowie das Entstopfen von Ablaufleitungen bis zum
Fallstrang, wenn deren Ursache nicht bauliche Mangel sind.
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Der/Die Mieter/-in muss Mangel, die er/sie nicht selbst beheben kann,
unverzliglich der Vermieterin melden. Wenn der/die Mieter/-in den
Mangel nicht meldet, so haftet er/sie fiir den Schaden, welcher der Ver-
mieterin dadurch entsteht. Umgekehrt haftet diese, wenn sie die Repara-
tur nicht in Auftrag gibt und dadurch dem/der Mieter/-in ein Schaden
entsteht. Der/Die Mieter/-in darf nicht selbst Handwerker/-innen beauf-
tragen, ausser er/sie bezahlt die Kosten.

In Notfallen wie z.B. Uberschwemmungen durch Riickstau ist der/die
Mieter/-in verpflichtet, sofort alle Vorkehrungen zu treffen, um Schaden
zu vermeiden, zu verkleinern oder zu stoppen.

Der/Die Mieter/-in muss Arbeiten am Mietobjekt dulden, wenn sie not-
wendig sind, um Mangel zu beseitigen oder Schaden zu beheben oder zu
vermeiden.

Vorrichtungen des Mieters / der Mieterin, bauliche Anderungen

Der/Die Mieter/-in darf bauliche oder andere Erneuerungen und Ande-
rungen (auch Verbesserungen) irgendwelcher Art im oder am Mietobjekt
nur mit schriftlicher Zustimmung der Vermieterin vornehmen. Dies gilt
insbesondere fiir Dibellocher im Aussenbereich.

Untermiete, Haustiere, Erwerbstitigkeit (OR 262 ff)

Ohne schriftliche Zustimmung der Vermieterin ist es untersagt:

- die Wohnung unterzuvermieten oder weitere Personen dauerhaft auf-
zunehmen. Bei subventionierten Wohnungen muss die Ver-mieterin ih-
rerseits beim Amt fiir Wohnbauférderung eine Bewilligung einholen,
die nur ausnahmsweise erteilt wird.

- Haustiere zu halten. Es gilt das aktuelle Reglement fiir die Haltung von
Haustieren.

-in der Wohnung, in zugehdérigen oder zur Mitbeniitzung vermieteten
Raumen eine Erwerbstatigkeit auszuiiben. Bei stillem Ge-werbe ohne
Kundenverkehr kann die Vermieterin auf ein Gesuch hin Ausnahmen
machen.

Riicksichtnahme und Hausordnung

Der/Die Mieter/-in muss auf die librigen Hausbewohner/-innen Riick-
sicht nehmen. Jedes Verhalten, das andere Mieter/-innen oder Nach-
bar/-innen erheblich stoért, ist verboten, beispielsweise das Verursachen
von tUbermassigem Larm. Der/Die Mieter/-in verpflichtet sich, die Haus-
ordnung sowie Reglemente und Spezialordnungen einzuhalten.

Besichtigungsrecht

Die Vermieterin hat das Recht, das Mietobjekt mit einer Voranzeigefrist
von mindestens 48 Stunden flir notwendige Reparaturen und Renovatio-
nen im Zusammenhang mit der Wiedervermietung oder dem Verkauf der
Liegenschaft zu betreten. In dringenden Fallen, auch wenn der/die Mie-
ter/-in abwesend ist.

Wenn der/die Mieter/-in langere Zeit abwesend ist, muss er/sie der Ver-
mieterin eine Vertretung bekannt geben, die einen Schliissel zur Woh-
nung hat.
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Schliissel, Schliessanlagen

Die/Die Mieter/-in darf neue Schliissel nur mit der Erlaubnis der Ver-
mieterin anfertigen und muss diese beim Auszug ohne Entschadigung
der Vermieterin iberlassen. Er/Sie haftet fiir abhanden gekommene
Schlissel.

Die Vermieterin ersetzt verlorene Schliissel auf Kosten des Mieters / der
Mieterin. Die Vermieterin ist berechtigt, auch die Schliessanlage auf
Kosten des Mieters / der Mieterin zu ersetzen oder abandern zu lassen.
Die Berechnung der Kosten basierend auf der Restlebensdauer der
Schliessanlage erfolgt ab dem Datum, an dem der Schliisselverlust ge-
meldet wurde.

Verrechnung der Mietkaution/Anteilscheine
Die Vermieterin ist berechtigt, jedoch nicht verpflichtet, Ausstande mit
den Anteilscheinen oder der Mietkaution zu verrechnen.

Nebenkosten
Der/Die Mieter/-in bezahlt Nebenkosten gemass Mietvertrag.

Wenn vertraglich eine Akontozahlung vorgesehen ist, bezahlt der/die
Mieter/-in monatlich einen bestimmten Betrag fiir die Nebenkosten ein
und die Vermieterin rechnet nach Ablauf der Rechnungsperiode die tat-
sachlichen Kosten ab. Die Abrechnung erfolgt jahrlich per dem Datum,
das im Mietvertrag vermerkt ist. Die Abrechnung erfolgt nach einem an-
gemessenen Verteilschlissel bzw. in Liegenschaften, die tiber Heizkos-
ten- und Warmwasserzahler verfiigen, nach effektivem Verbrauch.

Wenn eine Abrechnung vorgesehen ist, hat der/die Mieter/-in das Recht,
die Belege innert 30 Tagen ab Erhalt der Abrechnung auf der Geschafts-
stelle zu Biirozeiten einzusehen.

Wenn der/die Mieter/-in innert 30 Tagen Einsicht verlangt, beginnt die
Zahlungsfrist ab dem Zeitpunkt, an dem die Vermieterin alle sachdienli-
chen Belege offengelegt hat. Die Abrechnung gilt als genehmigt, wenn
der/die Mieter/-in keine Einsicht verlangt oder er/sie nicht innert 30 Ta-
gen ab dem Zeitpunkt, an welchem alle sachdienlichen Belege vorliegen,
an die Schlichtungsbehérde gelangt.

Der/Die Mieterin muss Nachforderungen innert 30 Tagen nach Erhalt
der Abrechnung bezahlen. Die Vermieterin Giberweist Guthaben innert
30 Tagen nach Ablauf des Einsichtsrechtes.

Wenn vertraglich keine Akontozahlung vereinbart ist, gelten die Neben-
kosten als Pauschalbetrage. Die Pauschale muss den durchschnittlichen
Aufwendungen der vergangenen drei Jahre entsprechen (vgl. Art. 4 Abs.
2 VMWG). Die Vermieterin erstellt keine Abrechnung. Dem/Der Mie-
ter/-in steht das Recht zu, Einsicht in die entsprechenden Belege zu
nehmen.

Recht zur Vertragsauflosung durch die Genossenschaft

Die Vermieterin hat das Recht, Vertrage gemass schweizerischem Obli-
gationenrecht (OR) aufzuldsen. Bei Genossenschafter/-innen gelten zu-
dem die Statuten.
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Riickgabe der Mietsache

Der/Die Mieter/-in ist verpflichtet, das Mietobjekt in gutem Zustand,
einwandfrei gereinigt, vollstandig geraumt und mit allen Schliisseln spa-
testens um 12 Uhr mittags am Tag nach Beendigung der Miete zuriick-
zugeben. Wenn dieser Termin auf einen Samstag, Sonntag oder gesetzli-
chen Feiertag fallt, erfolgt die Riickgabe am nachsten Werktag bis spa-
testens 12 Uhr mittags. Wenn ein/-e ausziehende/-r Mieter/-in von die-
ser Méoglichkeit Gebrauch macht und der/die neue Mieter/-in demzu-
folge nicht am Ersten eines Monats einziehen kann, so kann diese/-r aus
dieser Tatsache keinerlei Forderungen gegen die Vermieterin ableiten.

Mit Ablauf der Mietzeit hat der/die Mieter/-in kein Recht mehr, sich in
den Mietraumen aufzuhalten. Der/Die ausziehende Mieter/-in muss alle
Arbeiten vor dem Mietende erledigen.

Der/Die Mieter/-in kontaktiert die Vermieterin frithzeitig, um den Riick-
gabetermin abzusprechen.

Bei der Wohnungsabnahme erstellt die Vermieterin ein Abnahmeproto-
koll, das beide Parteien unterzeichnen miissen. Es gibt an, fiir welche
Mangel der/die Mieter/-in haftbar ist. Wenn sich der/die Mieter/-in wei-
gert, das Protokoll zu unterzeichnen, muss die Vermieterin das Protokoll
innerhalb von hochstens drei Arbeitstagen per Einschreiben zustellen.
Wenn zudem ein amtlicher Befund aufgenommen wird, muss die Ver-
mieterin diesen ebenfalls dem/der abwesenden Mieter/-in per Ein-
schreiben zuzustellen. Die Kosten eines amtlichen Befunds tragt der/die
Mieter/-in.

Mietzinsanderungen

Gemass Art. 253 b Abs. 3 OR gelten die Bestimmungen tber die Anfech-
tung missbrauchlicher Mietzinse nicht fir Wohnraume, deren Bereitstel-
lung von der 6ffentlichen Hand geférdert und deren Mietzinse durch eine
Behdrde kontrolliert werden. Mietzinse, die von einer zustandigen kom-
munalen, kantonalen oder eidgendssischen Stelle als Kontrollinstanz be-
willigt werden, konnen nicht bei der Schlichtungsbehdrde angefochten
werden. Jedoch kann sich der/die Mieter/-in an die Kontrollbehorde
wenden. Die Vermieterin teilt dem/-r Mieter/-in bei Mietzinserhohungen
mit, welche Kontrollbehorde in seinem/ihrem Fall zu-standig ist. In allen
Ubrigen Fallen ist die Gesetzgebung betreffend den Schutz vor miss-
brauchlichen Mietzinsen anwendbar.

Datenschutz

Die Vermieterin bearbeitet die Anmeldedaten, die vertraglichen Angaben
sowie weitere personenbezogenen Daten, die sie vom/von der Mieter/-in
erhélt, um das Miet- und allfallige Genossenschaftsverhaltnis abzuwi-
ckeln. Die Vermieterin ist bestrebt, die personenbezogenen Daten unter
Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen zu bearbeiten. Die Vermiete-
rin gibt die erhaltenen Daten zu diesem Zweck gegebenenfalls an eine
Liegenschaftenverwaltung weiter.

Der/Die Mieter/-in bestatigt, dass seine/ihre Angaben und Auskiinfte
gegeniiber der Vermieterin korrekt sind. Der/Die Mieter/-in stimmt aus-
driicklich zu, dass die Vermieterin seine/ihre Daten im Rahmen der Ver-
tragserfiillung bearbeitet. Der/Die Mieter/-in verfiigt liber ein Aus-
kunftsrecht, iber ein Recht auf Berichtigung und tiber ein Recht auf

5von 6



20.

21.

22.

Léschung der betreffenden Daten, falls diese ungerechtfertigt bearbeitet
werden.

Im Ubrigen gilt die Datenschutzerkldrung auf der Webseite der Vermie-
terin.

Zustelladresse

Samtliche Mitteilungen der Vermieterin an den/die Mieter/-in, die das
Mietverhaltnis betreffen, gelten als ordnungsgemass zugestellt, wenn sie
diese an die zuletzt gemeldete Adresse schickt.

Vertragsinderungen

Anderungen und Erganzungen des Mietvertrages miissen schriftlich
festgehalten und von allen Parteien unterschrieben sein, damit sie giiltig
sind.

Gesetzliche Bestimmungen

Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Bestimmungen iiber den Mietvertrag
Art 253 - 274 im schweizerischen Obligationenrecht (OR) und beziiglich
des Eherechts Art. 162 und 169 des schweizerischen Zivilgesetzbuches
(ZGB). Gerichtsstand ist der Ort des Mietobjektes.

Der/Die Mieter/-in bestatigt, dass er/sie die Allgemeinen Bestimmun-
gen gelesen und verstanden hat, und verpflichtet sich, diese einzuhalten.

Zirich, 06.12.2022 /MA-NTr.: Feld

Baugenossenschaft Sonnengarten Mieter 1

Mieter 2
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