Baugenossenschaft Sonnengarten
Donnerstag, 19. Mai 2022
Hotel Spirgarten, Lindenplatz 5, 8048 Ziirich

Protokoll

77. Generalversammlung
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1. Begriissung
Peter Seidler (PS) begriisst die Genossenschafter/-innen herzlich zur
77. ordentlichen Generalversammlung (GV). Er teilt mit, dass sich der
Fahrplan zur Generalversammlung auf der Riickseite des Einladungs-
schreibens befinde und dass die Generalversammlung nach dem Essen
um ca. 20 Uhr beginne. Speziell begrisst er die Gaste:
- Monica Gonzalez, BDO AG
- Sandra Aggeler, Stadt Zirich, Immobilien, Schulbauten
- Karin Vasella-Kuhn, Stadt Ziirich, Wohnbauférderung
- Eliane Riiegg, Zlrcher Kantonalbank
- Daniel Beeler, Credit Suisse
- Brigitte Horrisberger, Stiftung Domicil
- Patrick Suter, JUWO
- Felix Bosshard, GBMZ
- Yanyck Couchet, BG KVZ
— Ruedi Schoch, Rechtsanwalt / ASIG Wohnbaugenossenschaften
- Amadeo Linke, BoA atlaa
— Martin Arnold, BoA atlaa
- Tobias Abegg, BoA atlaa
- Brigitte Lampert, Graphic Design & Art Direction

Ebenfalls speziell begriisst Peter Seidler die neuen Genossenschafter/-
innen, welche dieses Jahr das erste Mal an der Generalversammlung der
Baugenossenschaft Sonnengarten (BGS) teilnehmen. Er dankt Liischer
Gartenbau-Baumschulen AG, die neue Partnerfirma der BGS, fiir den
schonen Blumenschmuck und die Krautertépfchen, welche die Teilneh-
menden nach der GV mit nach Hause nehmen konnen. Peter Seidler
merkt an, dass auch die aufgelegten Postkarten mit den lllustrationen
aus dem Jahresbericht ein Giveaway seien. Peter Seidler endet die Be-
grissung und wiinscht allen Anwesenden «En Gueten».

Mit dem Countdown 5, 4, 3, 2, 1 richtet sich Peter Seidler nach dem Es-
sen um ca. 20.20 Uhr wieder an die Anwesenden. Er teilt einleitend mit,
dass die Versammlung auf eine Prasenzliste verzichte, da beim Eingang
eine Kontrolle durchgefiihrt worden sei. Mit den Genossenschafter/-in-
nen, die sich durch eine Vollmacht vertreten lassen, seien insgesamt 268
Stimmberechtigte anwesend. Da die Genossenschafter/-innen jederzeit
Eintritt zur Generalversammlung haben, kdnne sich die Anzahl geringfi-
gig andern.

Peter Seidler weist darauf hin, dass ein Tonprotokoll der ganzen General-
versammlung aufgenommen werde und zwei Mitarbeiterinnen der BGS
Fotos von der GV machten. Er hélt fest, dass die Einladung zur General-
versammlung samt Jahresbericht den Mitgliedern der BGS rechtzeitig
zugestellt worden und die Versammlung dadurch beschlussfahig sei.
Dann fragt er an, ob die Anwesenden alle einen Stimmausweis erhalten
haben und ob alle mit der Reihenfolge der Traktanden einverstanden
seien.

2. Wabhl der Stimmenzéhler/-innen
Die Generalversammlung bestimmt folgende Stimmenzahler:
- Stimmenzahler Reihe 1: Barbara Bolliger
- Stimmenzahler Reihe 2: Ariel Rossi
— Stimmenzahler Reihe 3: Severin Weiss
- Stimmenzahler Reihe 4 und Vorstandstisch: Margrit Tanner
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— Stimmenzahler Reihe 5: Hansueli Fischer-Stern
— Stimmenzahler Reihe 6: Osman Skalonjic
— Stimmenzahler Reihe 7: Roberto Nespeca

Peter Seidler weist darauf hin, dass die gewahlten Stimmenzahler bei ei-
ner schriftlichen Wahl auch gleichzeitig Teil des Wahlbiiros seien, wel-
ches unter der Leitung von Ruedi Schoch, Rechtsanwalt, geflihrt wiirde.

Protokoll

Peter Seidler dankt Ueli Degen herzlich fiir das Verfassen des Protokolls.
Er weist darauf hin, dass er wie im Vorjahr auf die Abnahme des Proto-
kolls durch die GV verzichte, da gemass den gesetzlichen Grundlagen
der Sitzungsleiter und Protokollfiihrer dafiir zustandig sind. Selbstver-
standlich werde der Vorstand weiterhin iber den Inhalt des Protokolls in-
formieren und es nach der Abnahme durch den Vorstand auf dem Inter-
net publizieren. Eine gedruckte Version kénne jederzeit auf der Ge-
schaftsstelle angefordert werden.

Jahresbericht

Peter Seidler stellt den Jahresbericht unter dem Titel «On Hold» vor. Pe-
ter Seidler weist auf die Jahre der Pandemie hin, welche aufgrund des
Ukrainekrieges in den Hintergrund geriickt sind. Der diesjahrige Jahres-
bericht 2021 sei den Jugendlichen gewidmet, die besonders von den Ein-
schrankungen der letzten beiden Jahre betroffen waren. Er verweist auf
die Illustrationen von Ingo Giezendanner alias GRRR, Ziircher Kiinstler
und Stadtzeichner, welche das Lebensgefiihl der Jugendlichen einfan-
gen. Zudem macht er auf den Text des jungen Poetry Slammers Max
Kaufmann aufmerksam, der die FOMO (fear of missing out) der Jugendli-
chen beschreibt - ihre Angst, das Leben zu verpassen.

Peter Seidler fiihrt Seite fiir Seite durch den Bericht. Er gratuliert den El-
tern der Kinder, welche im vergangenen Jahr geboren wurden. Er er-
wahnt die Todesféalle und spricht den Angehdérigen im Namen aller An-
wesenden sein Beileid aus.

Abnahme des Jahresberichts
Peter Seidler fragt, ob jemand das Wort zum Jahresbericht mochte. Es
meldet sich niemand.

Die Generalversammlung stimmt dem Jahresbericht einstimmig zu. Pe-
ter Seidler dankt den Verfasser/-innen und den Gestalterinnen, die bei
der Erstellung des Jahresberichts mitgewirkt haben. Spezieller Dank
geht namentlich an:

- Brigitte Lampert, Gestalterin, ebenfalls als Gast an der GV anwesend
- Julia Antoniou, Kommunikations-Verantwortlichen der BGS

Abnahme der Jahresrechnung

Peter Seidler teilt mit, dass die Rechnung und die Geschaftsfiihrung
durch die BDO AG gepriift worden seien. Monica Gonzalez, leitende Re-
visorin, sei an der GV ebenfalls anwesend und vertrete die BDO AG. Fiir
die Erlauterung der Jahresrechnung libergibt Peter Seidler das Wort an
die Geschaftsflihrerin Caroline Kaufmann.
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Prasentation Jahresrechnung 2021 und Vermietungsthemen

Caroline Kaufmann (CK) wendet sich mit einer Begriissung an die Teil-
nehmenden. Sie habe bereits vor zwei Jahren bei ihrer ersten Prasenta-
tion darauf hingewiesen, dass sich die Zahlen in den nachsten Jahren im-
mer wieder verandern werden. Caroline Kaufmann unterstreicht, dass
die Zahlen die Entscheide zum Ausdruck bringen, welche die BGS fiir
die Immobilien, das genossenschaftliche Leben und die Organisationent-
wicklung treffe. Sie freue sich taglich, die solide und gesunde Organisa-
tion, welche sie 2020 iibernehmen durfte, weiterzufiihren.

Caroline Kaufmann richtet die rhetorische Frage: «Wo stehen wir
heute?» an die Teil-nehmenden und prasentiert die Finanz- und Unter-
nehmenszahlen an-hand von bunten und grafischen Abbildungen.

Finanzen Allgemein

— Das Augenmerk auf die Leerstande und Mietzinsverluste schlug auf
der Ertragsseite zu Buche.

— Aufgrund der Organisationsentwicklung rechnete die Geschaftsleitung
mit hoheren Personalaufwanden, welche auf der Aufwandseite erkenn-
bar sind.

- Erwartungsgemass ergab sich ein tieferer Jahresgewinn als im Vorjahr
von 433 924 CHF.

- Die Entwicklung des Mieterfrankens zwischen 2021 und 1950 regt zum
Nachdenken an. Denn 1950 flossen 57 % des Erléses in den Finanzauf-
wand (Zinszahlungen); 2021 ging der Grossteil des Erléses (45 %) in
den Liegenschaftenunterhalt aufgrund der in die Jahre gekommenen
Liegenschaften.

— Damals wie heute lag der Gewinn, prozentual am Erl6s gemessen, zwi-
schen 2 und 3 %, jedoch mit unterschiedlicher Verteilung der Ausga-
ben.

Erfolgsrechnung

Zur Erfolgsrechnung erwahnt Caroline Kaufmann Folgendes:

— Die BGS soll nur so viel Gewinn machen, wie sie benotigt, um Reserven
zugunsten der Genossenschafter/-innen zu bilden (z.B. fiir Investiti-
onsprojekte). BGS steht 2021 grundsolide da.

— Erlése aus Mietzinseinnahmen gingen im Vergleich zum Vorjahr zu-
riick. Eine Differenz von 200 TCHF ergab sich wegen der Anpassung
der Kostenmiete aufgrund der Referenzzinssatzanderung im Mai 2020.
Im Vergleich zu 2020 fehlten 2021 vier Monate mit h6herem Mietzins.
Die Abnahme wurde zum Teil ausgeglichen, da etwa 100'000 CHF we-
niger Leerstande als im Vorjahr bestanden.

- Relevante Veranderungen zum Vorjahr auf der Aufwandseite ergaben
sich im Liegenschaftaufwand sowie bei einzelnen Positionen im Ver-
waltungs- und Finanzaufwand, welche Einfluss auf den Gewinn und
die zu tragende Steuerlast hatten.

— Die Million Mehraufwand zum Vorjahr im Liegenschaftaufwand erga-
ben sich aus drei Griinden:

- Erstens konnte die BGS die Bauabrechnung der energetischen
Sanierung in Dietikon und Geroldswil abschliessen. Von den Ge-
samtkosten (von 2.5 Mio. CHF) der Sanierung in Geroldswil konn-
ten etwa 40 % als Direktabschreibung aufgrund der guten finan-
ziellen Situation im Aufwand verbucht werden.
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— Zweitens mussten die BGS im Vorjahr knapp 200 TCHF weniger
Abgaben und Gebiihren fiir Wasser und Abwasser bezahlen bzw.
wurden ihr Recyclinggebiihren zuriickerstattet.

- Drittens konnte die BSG wegen des Abschlusses der Sanierun-
gen und Baukonti wieder Einlagen in die entsprechenden Erneue-
rungsfonds tatigen, was gut fiir Bilanz und Eigenkapital ist.

— Dazugehorige Entlastungen der Baukonti zeigten sich auf der Aktiv-
seite der Bilanz.

- 2021 waren Ausgaben fiir den Verwaltungsaufwand im Vergleich zum
Vorjahr um 15.4 % gestiegen; sie beinhalten die Personalkosten und
andere betriebliche Aufwéande, die fiir das Funktionieren und die Wei-
terentwicklung der Geschaftsstelle oder des Siedlungsleben notwendig
sind. Haupttreiber waren die Aufstockung des Personals und die Wei-
terentwicklung der IT. Der Aufwand fiir die erweiterte Geschaftsleitung
war im Geschaftsjahr 2021 zum ersten Mal auf 12 Monate berechnet.
Des Weiteren stellte die BGS eine Mitarbeiterin in der Buchhaltung ein
und schuf eine neue Stelle in der Projektleitung Siedlungsleben. In der
IT trugen die Evaluation einer neuen Betriebs-Software und die Einfiih-
rung von Teams zu hoéheren betrieblichen Aufwanden bei.

— Der Finanzaufwand war erfreulicherweise im Vergleich zu 2020 tiefer.
Der Hauptgrund dafiir lag in den Finanzierungskosten wie jahrlichen
Zinsen fiir Hypotheken, Anleihen oder Darlehenskasse der Liegen-
schaften. 2021 konnte die BGS die Krafte biindeln und bei der Refinan-
zierung einzelner Hypotheken erfolgreich verhandeln. Daraus ergab
sich eine langfristige und diversifizierte Finanzierung.

— Das Geschéftsjahr schloss mit einem tieferen, jedoch weiterhin positi-
ven Gewinn.

Caroline Kaufmann informiert die Generalversammlung auch ausfihrlich
tber Vermietungsthemen. Die Frage, wer wohin ziehe und wie sich die
Mieterbewegungen zusammensetzen, interessiere viele, z.B. auch die
Teilnehmenden der partizipativen Workshops.

Mieterbewegungen

Die Geschaftsstelle war aufgrund der Bauplanungen und -tatigkeiten be-
strebt, allen Genossenschafter/-innen, die umsiedeln miissen, neuen
Wohnraum zu bieten.

Mietvertrage

138 Mietvertrdage wurden durch das Vermietungsteam angepasst oder
ausgestellt. Dies entspricht 30 % mehr als im Vorjahr. Die Zusammen-
setzung ergibt sich wie folgt:

— 13 Neumieter/-innen

- 23 Vertragsanderungen, z.B. wegen Heirat

— 35 befristete Mietverhaltnisse

- 63 internen Umsiedlungen

- 4 andere Griinde

Umsiedlungen (wer zieht wohin)

- 3 Parteien aus dem Limmattal zogen innerhalb ihrer Siedlung aufgrund
der Wohnungsgrosse um.

—In Hongg fanden 20 interne Umsiedlungen statt: der Grossteil (17) in-
nerhalb der Siedlungen Riitihof oder Riedhof selbst, 2 Parteien aus
dem Goldackerquartier (Baufeld) und 1 Genossenschafter aus Altstet-
ten zogen zu.
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3.3

- Ebenfalls ergaben sich 20 Umsiedlungen im Triemli-Bau und Keller-
weg: 10 Parteien siedelten aufgrund Wohnungssituation innerhalb der
Siedlung und die andere Halfte aus den Baufeldern um.

- 17 Umsiedlungen im Wydackerring resultierten zum Grossteil (14) auf-
grund des ahnlichen Preisniveaus aus den Baufeldern und je 2 aus dem
Triemli-Bau oder Wydacker selbst.

Caroline Kaufmann zieht als Fazit, dass die BGS neue Wohnsituationen
schaffe, insbesondere fiir bestehende Genossenschafter/-innen. Zudem
sei erkennbar, dass der Quartierbezug und -erhalt den Mietenden wich-
tig sei.

Caroline Kaufmann fiihrt aus, dass bei den Umsiedlungen neben dem
bestehende Vermietungsreglement aktuell die Genossenschafter/-innen
aus den Baufeldern prioritar beriicksichtigt werden. Interne Umsiedlun-
gen wiirden helfen, die ideale Belegung der Wohnungen zu steuern.
Caroline Kaufmann ermuntert daher die GV-Teilnehmenden, sich bei
Unter- und Uberbelegung der Wohnung aktiv bei der Geschaftsstelle zu
melden.

Caroline Kaufmann bietet den Genossenschafter/-innen an, dass sie fr
Fragen zur Jahresrechnung und andere Anliegen das ganze Jahr gerne
zur Verfligung stehe. Der gemeinsame Austausch helfe ihr, die wichtigen
Themen in der Genossenschaft zu erkennen und ihnen Rechnung zu tra-
gen. Sie fordert die Teilnehmende auf, die Moglichkeit zu nutzen.

Da es keine Fragen und Wortmeldungen zur Jahresrechnung 2021 und
den weiteren Ausfiihrungen gibt, gibt Caroline Kaufmann das Wort zu-
riick an Peter

Seidler.

Peter Seidler weist darauf hin, dass der Bericht der BDO AG auf den Sei-
ten 47 des Jahresberichtes abgedruckt sei. Er fragt, ob jemand dazu das
Wort wiinsche. Daraufhin erfolgt keine Wortmeldung.

Peter Seidler lasst die GV lber die Jahresrechnung abstimmen. Sie
stimmt ihr einstimmig zu. Im Namen aller Genossenschafter/-innen
dankt Peter Seidler der Geschéaftsfiihrerin Caroline Kaufmann und dem
Kaufmannischen Leiter Guido Barmettler fiir die korrekte Rechnungs-
flihrung.

Entlastung des Vorstandes
Da keine Wortmeldung erfolgt, schreitet Peter Seidler zur Abstimmung
zur Entlastung des Vorstandes.

Die Generalversammlung stimmt der Entlastung des Vorstandes ein-
stimmig zu. Peter Seidler dankt den Genossenschafter/-innen auch im
Namen der Vizeprasidentin und seiner Kolleg/-innen fiir das Vertrauen.

Beschlussfassung liber die Verwendung des Reingewinns

Der Vorstand schlagt vor, das Anteilscheinkapital mit 2,0 % zu verzinsen.
Der Zins ist gegeniiber dem Vorjahr unverandert. Peter Seidler fragt, ob
jemand das Wort wiinsche. Es meldet sich niemand. Die Generalver-
sammlung stimmt dem Antrag des Vorstandes iliber die Verwendung des
Reingewinns einstimmig zu.
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5.1.1

5.2

Wahlen

Wabhl der Revisionsstelle

Peter Seidler teilt mit, dass die Wahl der Revisionsstelle jahrlich erfolge.
Der Vorstand schlage die BDO AG als Revisorin vor. Diese fiihre die Re-
vision bei der BGS schon seit vielen Jahren durch und erfiille die im OR
verlangten Kriterien.

Wabhlergebnis
Die Generalversammlung stimmt der Wahl der Revisionsstelle liber die
Verwendung des Reingewinns einstimmig zu.

Wabhl des Vorstandes
Peter Seidler teilt mit, dass dieses Jahr die Wahl des Vorstandes an-
stehe, und erlautert den Wahlvorgang:
- Wiederwahl in globo der vier von sechs bestehenden Vorstandsmitglie-
dern, die sich zur Wiederwahl aufstellen:
— Carmen Moser Nespeca, Vizeprasidentin und Mitglied in der Fi-
nanz- und Betriebskommission
— Ueli Degen, Aktuar und Mitglied der Baukommission
- Richard Mostert, Vorsitz der Betriebskommission
- Kurt Riitsche, Mitglied der Baukommission und IKS-Verantwort-
licher
- Einzelwahl zweier neuer Mitglieder fiir die freiwerdenden Sitze auf-
grund der Riicktritte von Peter Seidler (Prasident) und Ariel Sergio Da-
vidoff (Finanzdelegierter)
- Wahl des Prasidenten aus den gewahlten Mitgliedern des Vorstandes

Peter Seidler erganzt, dass Vorstandsmitglied Konrad Suter als stadti-
scher Vertreter des Stadtrats von Ziirich nicht von der Generalversamm-
lung gewahlt werde. Er dankt ihm im Namen des Vorstandes fiir seine
Verdienste.

Peter Seidler fahrt fort, dass der Vorstand am 1. November 2021 bekannt
gemacht habe, dass zwei neue Vorstandsmitglieder gesucht werden und
sich Interessierte melden konnen. Daraufhin hatten sich 7 Genossen-
schafterinnen und Genossenschafter gemeldet. Der Vorstand habe mit
allen personliche Gesprache gefiihrt. Peter Seidler bedankt sich bei allen,
die sich gemeldet haben, fiir ihr Interesse an der Vorstandstatigkeit und
fir ihr Engagement.

Peter Seidler unterstreicht, wie wichtig eine gute Zusammensetzung fir
die Arbeit im Vorstand sei, und nennt die Wahlempfehlung des Vorstan-
des fiir die beiden freiwerdenden Sitze:

— Laura Archer-Svoboda
— Andrej Lukic

Die beiden Kandidat/-innen seien bereits im Mitteilungsblatt vom April
vorgestellt worden und wiirden sich anschliessend an der GV persoénlich
vorstellen und ihren Bezug zur BGS und ihre Griinde darlegen, warum
sie Teil des BGS-Vorstandes sein wollen.

Zunachst stellt sich Laura Archer-Svoboda persénlich vor. Sie erlautert
ihre Motivation und Erfahrungen fiir das Amt. Anschliessend stellt sich
Andrej Lukic persdnlich vor.
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5.2.2

5.3

Nach der Vorstellung richtet sich Peter Seidler ans Publikum und fragt,
ob sich weitere Personen zu Wahl aufstellen méchten. Niemand meldet
sich. Worauf Peter Seidler darauf hinweist, dass die GV-Teilnehmenden
nun Fragen an die Kandidierenden stellen kénnen.

Hansueli Fischer, Hagenbuchrain, begriisst die «Wachablésung» und fin-
det es nicht selbstverstandlich, dass sich Freiwillige mittleren Alters fir
die zeitintensive Vorstandsarbeit melden. Er fragt zudem nach der jewei-
ligen Amtszeit des Vorstandes.

Peter Seidler antwortet, dass der Vorstand gemaéss Statuten Art. 28, Ziff.
3 alle 3 Jahre neu gewahlt werde.

Bita Maddi, Ritihof, sagt, sie sei seit 2013 im Ritihof wohnhaft. Sie fragt,
wann es die neuen Fenster gabe, die 2018 versprochen wurden, und
wann der Garten gemacht werde.

Peter Siedler weist darauf hin, dass er spater auf diese Frage zuriickkom-
men werde, da er an dieser Stelle lediglich auf Fragen zu den Kandidat/-
innen eingehe.

Weil es zu keinen weiteren Wortmeldungen kommt, erfolgt die Wahl des
Vorstandes anhand des genannten Vorgehens.

Wabhlergebnisse

Wiederwahl der bestehenden Vorstandsmitglieder

Die Generalversammlung wahlt die vier Vorstandsmitglieder, die sich zur
Wiederwahl aufgestellt haben, in globo. Sie werden einstimmig im Amt
bestatigt.

Wabhl von Laura Archer-Svoboda als neues Vorstandsmitglied
Ja: 243 Stimmen
Nein: 1 Gegenstimme

Wabhl von Andrej Lukic als neues Vorstandsmitglied
Ja: 256 Stimmen
Nein: 0 Gegenstimmen

Peter Seidler gratuliert den gewahlten Vorstandsmitgliedern.

Wabhl der Prasidentin / des Prasidenten

Peter Seidler erwahnt, dass er nicht zur Wiederwahl antrete und daher
die Wahl Prasidenten selbst durchfiihre. Er weist darauf hin, dass sich
Ueli Degen (UD), wie bereits im Mitteilungsblatt vom April erwéhnt, als
neuer Prasident zur Verfligung stelle und der Vorstand dessen Wabhl
empfehle.

Peter Seidler fragt die gewéahlten Vorstandskandidat/-innen an, ob es
weitere Gegenkandidaten aus ihrem Kreis gebe. Es meldet sich niemand.

Peter Seidler libergibt das Wort an Ueli Degen, der sich mit persénlichen
Worten zu seiner Person an die Teilnehmenden richtet.

Ueli Degen fiihrt folgende Punkte aus:
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5.3.2

6.2

- Wohnen und Bauen liege ihm als Architekt im Blut, weshalb er sich seit
2013 im Vorstand engagiere.

- Bezahlbare Wohnungen, ein lebenswertes Umfeld und das solidarische
Miteinander betrachte er fiir alle als grundlegend und sehr wichtig.

- Es sei fir ihn erfiillend, etwas dazu beizutragen und die Zukunft der
BGS zu gestalten, was ihn fiir die Vorstandsarbeit und auch fiir die
Kandidatur zum Prasidenten motiviere.

Ueli Degen fragt die Teilnehmenden, ob es Fragen gibt. Weil es zu kei-
nen weiteren Wortmeldungen kommt, erfolgt die Wahl des Prasidenten.

Wabhlergebnis
Ja: 240 Stimmen
Nein: 0 Gegenstimmen

Peter Seidler gratuliert dem gewahlten Prasidenten Ueli Degen. Dieser
bedankt sich bei den Anwesenden fiir das Vertrauen.

Verschiedenes

Umfrage Genossenschafts-App

Peter Seidler erlautert, dass die BGS mit MS Teams einen Digitalisie-
rungsschub innerhalb der Organisation erfahren habe. Nun solle {iber
diese Plattform auch der Austausch zwischen Geschaftsstelle und Sied-
lungsgruppen und innerhalb der Siedlungen gestarkt werden. Erste Er-
fahrungen mit der SIKO-Triemli seien gut angelaufen. Die Projektleitung
Siedlungsleben mit Charlotte Rémling und Philipp Heger werde die ein-
zelnen Siedlungsgruppen nach und nach auf die Plattform holen und
einbinden. Teams biete die Mdglichkeit, die Vernetzung und den Aus-
tausch vor Ort in den Siedlungen zu starken. Peter Seidler unterstreicht,
wie wichtig lebendige Siedlungen seien, wo die BGS-Genossenschaf-
ter/-innen gerne leben, sich unterstiitzt und daheim fiihlen. Die BGS
habe bewusst zuséatzliche Ressourcen geschaffen, um die Anliegen und
Ideen fiir das Wohnen und Zusammenleben in der Genossenschaft zu
begleiten und bestmdglich zu unterstiitzen, sowohl analog als auch digi-
tal.

Peter Seidler informiert weiter, dass die BGS die Implementierung einer
Genossenschafts-App fiir eine zeitgemasse Kommunikation zwischen
Genossenschafter/-innen, den Siedlungen und der Geschafts-stelle
priife. Hierzu werde derzeit eine Umfrage zur Bediirfnisabklarung lan-
ciert, welche alle Genossenschafter/-innen im Briefkasten vorgefunden
haben. Peter Seidler fordert die Anwesenden auf, aktivan der Umfrage
teilzunehmen.

Sonnenwohnung

Peter Seidler informiert lGiber das Projekt «Sonnenwohnung»:

- Der Projektstart ist im Mai und auf zwei Jahre befristet.

— Die Wohnung im Goldacker (Baufeld B oder C) verfiigt iber eine
Grundausstattung flir zwei bis drei Personen.

- Das Objekt kann wochenweise fiir 300 CHF gemietet werden.

— Das Angebot richtet sich an Genossenschafter/-innen zur Entlastung
in schwierigen Situationen oder zur einfacheren Abwicklung, wenn
Mietparteien ihre Wohnungen tauschen wollen.
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6.3

6.4

6.5

Peter Seidler fordert die GV-Teilnehmenden auf, sich bei Bedarf bei der
Geschaftsstelle zu melden.

Villy / Stand und weiteres Vorgehen

Peter Seidler prasentiert den angepassten Zeitplan fiir das Projekt, wel-
cher sich aufgrund der Pandemie verschoben habe:

— Ausarbeitung Bauprojekt 2020/21

— Baubewilligung/Ausschreibung 2022

- Rickbau ab November 2022

- Baubeginn ab Marz 2023

- Bezug Winter 2024/25

Peter Seidler weist zudem darauf hin, dass leider auch die Baubranche
die Auswirkungen der Pandemie und des Ukraine-Kriegs zu spliren be-
komme. Rohstoffe hatten sich verknappt, die Preise dafiir zum Teil ver-
vielfacht. Mit den starken Kostensteigerungen sei auch die BGS konfron-
tiert, was eine zuverlassige Kostenplanung aktuell sehr schwierig mache.
Wahrend die BSG zuvor mit Pauschalpreisen kalkulieren konnte, miisse
sie nun mit Tagespreisen rechnen. Der Vorstand beurteile die Situation
laufend neu. Falls sich eine relevante Anderung in Bezug auf die Baukos-
ten ergabe, werde der Vorstand an die Generalversammlung gelangen.

Griinwald

Peter Seidler informiert tiber den Stand des Projektes:

— Nachdem das Vorhaben Ringling 2016 vom Bundesgericht gestoppt
worden war, suchte die BGS mit den beiden anderen Bautragerinnen
(GBMZ und SAW) sowie der Stadt den Dialog mit den Gegnern.

— Die Gegner zeigten sich vorerst gesprachsbereit und versicherten, dass
sie nicht grundsatzlich gegen das Bauen auf dem Griinwald-Areal
seien, was leider nicht der Realitat entsprach.

— Die Gegner ergriffen wiederum jedes mdgliche Rechtsmittel bis vors
Bundesgericht, um die Begrenzung der Ausniitzung im alten Quartier-
plan anzufechten. In der Einsprache der Gegnerschaft entschied das
Bundesgericht jedoch, dass die Aufhebung der alten Quartierplanregel
durch die Stadt rechtens sei — ein Entscheid zugunsten der BGS.

— Der Entscheid beziiglich einer weiteren Einsprache wegen einer An-
passung der Strassenfiihrung im Ritihof-Quartier fiel zu Ungunsten
der BGS aus. Der Regierungsrat entschied, dass man alles nochmals
neu auflegen miisse, da seit Beginn des Projektes im Jahr 2009 und in
unzahligen Verfahren zu viel Zeit vergangen sei.

— Nach Bundesgerichtsentscheid von 2016 entschied sich die BGS zu-
sammen mit den Bautrager/-innen, kein Geld mehr zu investieren und
keine weiteren finanziellen Risiken einzugehen, bis die Chancen fiir
eine Uberbauung real seien.

Peter Seidler kiindigt an, der Vorstand werde informieren, sobald Neuig-

keiten bekannt sind.

Energiestrategie

Peter Seidler libergibt das Wort an Ueli Degen, welcher iber den Stand
der Arbeiten und Massnahmen im Rahmen der Energiestrategie infor-
miert.

Ueli Degen erwahnt, dass das Thema Energie aufgrund der aktuellen
Versorgungslage und aufgrund der steigenden Energiepreise brandaktu-
ell sei. Das Ziel der BGS sei, den Energieverbrauch der Liegenschaften
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6.5.1

6.5.2

6.5.3

6.5.4

6.6

zu reduzieren und auf erneuerbare Energien umzusteigen. Jedoch kénne
die Energiefrage in der BGS nicht auf einen Schlag geldst werden. Die
Liegenschaften missten individuell angeschaut und energetische Mass-
nahmen auf den Erneuerungszyklus abgestimmt werden. Im Moment
seien folgende Massnahmen in Planung:

Hiillensanierung und Photovoltaikanlage im Riitihof 1

- Verbesserung der Warmedammung von Fassade, Fenstern und Dach

- Installation Photovoltaikanlage auf Dach

- Anschluss der Hauser an den Energieverbund Altstetten und Hongg,
welcher flir Heizung und Warmwasser Energie aus erneuerbaren Quel-
len bezieht

Villy

- Energieversorgung mit Erdsonden und Warmepumpen

— Anschluss des Hauses am Kellerweg an die Energieversorgung

— Da die vielen kleinen Dacher von Villy fiir eine Photovoltaik-Anlage
nicht ideal sind, priift die BGS eine Anlage auf den Dachern der Trie-
mli-Siedlung

Hagenbuchrain

— Ersatz der Gasheizung, welche ans Ende ihrer Lebensdauer gelangt ist,
istin Prifung

— Mogliche Alternativen Erdsonden oder Pelletheizung

- Unabhangig von der Heizung wird Photovoltaikanlage auf dem Dach
gepriift

Energiequellen

Ueli Degen informiert des Weiteren liber die Energiequellen der ver-

schiedenen Etappen:

— Die beiden Gebiete Triemli und Ritihof, sind bald weitestgehend nicht
mehr von fossilen Brennstoffen abhangig.

—Im Gebiet Triemli/Rossacker erfolgt der Umstieg auf erneuerbare
Energien im Zuge der Erneuerungen.

— Im Ritihof ermdglicht der Fernwarmeanschluss einen Umstieg ohne
grosse bauliche Eingriffe.

— Der Wydackerring wird kiinftig im Zuge der mittelfristig geplanten Er-
neuerungen mit griiner, nachhaltig produzierter Energie versorgt. Bis
zu diesem Zeitpunkt wird weiterhin mit Gas geheizt, da sich grosse In-
vestitionen und der Materialeinsatz auf den begrenzten Zeitraum nicht
rechtfertigen.

- Die tibrigen Siedlungen werden im Rahmen des Erneuerungszyklus
sukzessive auf nichtfossile Energietrager umgestellt, z.B. in Folge einer
Gebaudehiillensanierung oder bei Heizungsersatz.

Ueli Degen weist zudem auf weitere Aspekte hin, denen die BGS in Zu-

kunft Aufmerksamkeit schenken will:

— Mobilitat (z.B. Elektroautos oder Mobilitatskonzepte)

- Recycling (Baumaterialien)

- Biodiversitat bei der Umgebungsgestaltung, wo bereits erste Projekte
wie z.B. beim Triemliplatz realisiert wurden

Aktuelle Bauvorhaben
Ueli Degen informiert, dass neben dem Projekt Villy im Goldackergebiet,
noch andere Bauprojekte die BGS beschaftigen. Unter anderem konnte
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6.6.1

6.6.2

im vergangenen Jahr die Renovation in Dietikon und in Geroldswil erfolg-
reich abgeschlossen werden.

Hiillensanierung Riitihof 1

Ueli Degen erganzt das bereits genannte Projekt mit weiteren Informati-

onen:

- Die BGS plant das Vorhaben gemeinsam mit der benachbarten Bauge-
nossenschaft KVZ.

— Aus vier Ansatzen von unterschiedlichen Architektenteams haben sich
beide Genossenschaften fiir den Entwurf der Architektinnen Baumber-
ger Wassermann entschieden.

- Pragende Elemente sind grossere Balkone, welche die Wohnungen mit
dem Griinraum verbinden und die Siedlung als zeitgemasse Garten-
stadt beleben.

- Das Vorprojekt wurde im ersten Quartal 2022 abgeschlossen.

— Das Baugesuch wird im Sommer 2022 eingereicht.

— Die Umsetzung ist 2023 geplant.

— Sobald konkretere Angaben vorhanden sind, wird die BGS die Bewoh-
ner/-innen im Ritihof 1 zu einer Informationsveranstaltung einladen.

Ueli Degen informiert weiter, dass in diesem Jahr ebenfalls die Liegen-
schaften in Fahrweid, Weiningen und Riedhof vertieft betrachtet und
nachste Schritte flir das Bauland in Unterengstringen/Schlieren ange-
gangen werden.

Stadtebauliche Planung Baufelder B und C

Ueli Degen gibt Neuigkeiten zum Projekt auf Baufeld B und C bekannt:

— Das Projekt erhéalt in Anlehnung an Villy den Namen Towny.

— Die BGS will Kenntnisse aus der ersten Phase des zweistufigen Wett-
bewerbs und aus dem Projekt Villy mitnehmen.

— Der Vorstand entschied sich daher fiir die Weiterentwicklung der Bau-
felder B und C im Dialogverfahren mit drei Planerteams:

— Biiro Atelier Boa Atlaa (plante bereits Villy)
— Biiro Doppler Muhl Architekten
- Landschaftsarchitekten MOEFA

— Doppler Muhl Architekten und die Landschaftsarchitekten MOEFA ent-
warfen gemeinsam das zweitplatzierte Projekt fiir den Goldacker 1A.

— Am Dialogverfahren nahm ebenfalls ein Begleitgremium teil, das sich
aus Vertreter/-innen der BGS, der Stadt Zirich sowie ausgewiesenen
Fachleuten aus Architektur, Stadtebau und Verkehrsplanung zusam-
mensetzte.

— Der stadtebauliche Rahmen wurde in drei Workshops zwischen Okto-
ber 2021 und Marz 2022 erarbeitet. Er liberzeugte alle Beteiligten und
bildet nun die Grundlage fiir die Ausarbeitung eines Projektes.

- Geplant sind etwa 235 Wohnungen.

— Wichtige Elemente von Towny sind die Griinraume von Déltschi- und
Breitloobach sowie der Erhalt und die Neunutzung von Villa, Kinder-
garten und Hort als identitatsstiftende Gebaude.

Ueli Degen kiindigt eine Informationsveranstaltung zu Towny fiir die
zweite Jahreshalfte an, zu der alle Genossenschafter/-innen eingeladen
sind.

Ueli Degen fragt die Teilnehmenden, ob es Fragen zur Energiestrategie
und zu den Bauvorhaben gabe.
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Ein Genossenschafter, Siedlung Riedhof, méchte wissen, wie es mit dem
Umbau der Badzimmer und Kiichen weitergehe, welcher fiir 2023 fiir die
Siedlung vorgesehen ist. Man habe keine weiteren Informationen erhal-
ten und hore nur Gerlichte.

Ueli Degen antwortet, dass fiir den Riedhof bisher keine konkreten Plane
vorgesehen seien, die Siedlung jedoch in diesem Jahr genauer ange-
schaut werde. Die BGS werde die Genossenschafter/-innen informieren,
sobald konkretere Vorstellungen vorhanden seien.

Eine Genossenschafterin, Siedlung Riitihof, sagt, dass ihre Frage noch
immer offen sei. Es gabe viele Baume, die immer noch fruchten, jedoch
von Schadlingen und Pilzen befallen seien. Sie habe mehrmals darauf
bestanden, dass die Baume zuriickgeschnitten werden, jedoch sei bisher
niemand gekommen. Zudem gabe es im Garten kein Wasser. Man miisse
das Wasser aus der Kiiche holen, was sie auch bereits mitgeteilt habe.
Sie habe auch schon das Gesprach mit den Gartnern gesucht, es sei je-
doch seit 3 Jahren nichts passiert. Niemand kiimmere sich um die
Baume im Riitihof.

Ueli Degen antwortet, dass im Zusammenhang mit der Hiillensanierung
im Ritihof 1 auch die ganze Umgebung angeschaut werde. Dies bein-
halte die genauere Betrachtung der Sitzplatze, auch die bestehende Ve-
getation werde aufgenommen. Anhand dessen bestimme die BGS, was
erhalten bleibe und wo Anpassungen nétig seien. Wichtig zu wissen sei,
dass vor ein paar Jahren die Kiichen und Bader neugemacht und in die-
sem Zusammenhang auch die gemeinschaftlichen Bereiche draussen
neugestaltet worden seien.

Die Genossenschafterin entgegnet, dass Organisieren und Planen schon
und gut sei, jedoch die Natur nicht warten konne. Wenn an den Baumen
erst in zwei Jahren etwas gemacht werden wiirde, konnten diese zur Ge-
fahr werden. Diese sollten bald beseitigt werden, damit neue gepflanzt
werden kdnnen.

Ueli Degen weist darauf hin, dass die BGS Gartner/-innen sich um ihr
Anliegen kiimmern werden. Ansonsten diirften sich Personen mit ihren
Anliegen an die Geschaftsstelle wenden.

Marianne Holliger, Siedlung Triemli, mochte wissen, wie man die Leute,
die derzeit im Baufeld A wohnen, «rausbringe» und wo man sie unter-
bringe, wenn im November 2022 mit dem Riickbau begonnen werde.

Ueli Degen antwortet, dass alle Genossenschafter/-innen im Baufeld A

eine neue Bleibe gefunden haben. Alle anderen Mieter/-innen befanden
sich in einem befristeten Mietverhaltnis und wiissten, wann sie ihr Miet-
objekt verlassen miissen. Der BGS sei es wichtig, dass die Wohnungen

nicht leer stiinden, da sonst ungebetene Gaste kamen. Die Anwesenden
diirften beruhigt sein: Die Geschaftsstelle habe alles gut organisiert; al-

les sei am Laufen.

Werner Leuch, Siedlung Wydacker, méchte wissen, wieso die Aussenbe-
leuchtung und z.T. die Beleuchtung in den Treppenhdusern immer noch
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6.7
6.7.1

6.7.2

2 Stunden nach Sonnenaufgang leuchteten. Dies sei trotz geringem Ver-
brauch ein Leerlauf, wenn man Energie sparen mochte.

Ueli Degen bedankt sich fiir den Hinweis und sagt, dass man dies gerne
anschauen werde.

Ueli Degen (ibergibt das Wort zurlick an Peter Seidler. Dieser erganzt,
dass die BGS fiir die befristeten Wohnungen im Baufeld A einen Vertrag
mit dem AOZ abgeschlossen hat. Das AOZ biete Gefliichteten und ande-
ren Leuten, die sich in Notsituationen befinden, eine Unterkunft. Die
BGS achte darauf, dass die Wohnungen bis zum Riickbau vermietet blei-
ben und es keine Einsprache fiir das Projekt gabe.

Personelles

Neue Mitarbeitende

Peter Siedler begriisst die neuen Mitarbeitenden, auch jene, welche er an
der GV 2021 aufgrund der schriftlichen Abstimmung nicht personlich
begriissen konnte:

- Rolf Tanner, Technischer Leiter: seit Dezember 2020
- Golda Stieger. Fachfrau Vermietung: seit Februar 2021

— Dayana Strassle, Buchhalterin: seit August 2021

— Anoshan Yogarasa, kaufm. Lernender: seit Mitte Aug. 2021
— Philipp Heger, Projektleiter Siedlungsleben: seit Mitte Sept. 2021
— Marius Seiler, Gartner: seit Mitte Juni 2021
- Katja Urben, Teamassistentin Support & Projekte: seit Marz 2022

- Ricardo Graca, Gartner: seit Mai 2022

Die neuen Mitarbeitenden mitsamt der nun pensionierten Buchhalterin
Maria Guglielmino, welche aufgrund ihrer Ferien nicht personlich an der
GV anwesend ist, erhalten von den GV-Teilnehmenden einen kraftigen
Applaus.

Dienstjubilden

Peter Seidler wiirdigt und begliickwiinscht neben den diesjdhrigen
Dienstjubilar/-innen auch die letztjahrigen, welche bisher lediglich an ei-
nem Teamanlass gewiirdigt worden waren.

Dienstjubilar/-innen 2021:

- Julia Antoniou, Kommunikations-Verantwortliche: 5 Jahre
— Charlotte Romling, Projektleiterin Siedlungsleben 5 Jahre
— Maria Guglielmino, pens. Buchhalterin 20 Jahre
- Roland Baur, Hauswart 25 Jahre
- Heinz Diem, Hauswart 30 Jahre

Dienstjubilar/-innen 2022:

— Andreas Grubenmann, Hauswart 10 Jahre
— Carmen Moser Nespeca, Vorstandsmitglied 15 Jahre
- Ariel Davidoff, Vorstandsmitglied 30 Jahre

Die Dienstjubilar/-innen erhalten einen kraftigen Applaus.

Carmen Moser Nespeca (CMN) und Ueli Degen ibernehmen das Wort,
um das langfristige Engagement von Peter Seidler und Ariel Davidoff ge-
biihrend zu wiirdigen und zu verdanken.
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Sie blicken mit einem Augenzwinkern auf die BGS vor 30 Jahren zuriick,
als ebenfalls zwei Sitze im Vorstand frei wurden. Damals gab es noch
Schreibmaschinen und Aschenbecher im Sitzungszimmer an der Triem-
listrasse 179 und die BGS hatte wesentlich weniger Wohnungen (806)
und Parkplatze (126), als dies heute der Fall ist. Vor 30 Jahren begann
nicht nur Ariel Davidoff als Finanzdelegierter, damals noch Kassier ge-
nannt, seine Tatigkeit im Vorstand der BGS. Auch Peter Seidler wurde
an der damaligen GV vom 15. Mai einstimmig in den Vorstand berufen.

Carmen Moser Nespeca und Ueli Degen bedanken sich herzlich bei den
beiden scheidenden Vorstandsmitglieder fir die wertvolle und langjah-
rige Vorstandsarbeit, Giberreichen personlich ausgesuchte Geschenke
und verabschieden sich mit den Worten «Blibet wie ihr sind». Darauf er-
tont kraftiger Beifall im Saal. Die Anwesenden ehren Peter Seidler und
Ariel Davidoff mit Standing Ovations.

Peter Seidler kommt zum Schluss der GV. Er dankt allen fiir die enga-
gierte Teilnahme an der GV, den Mitarbeitenden fiir deren Einsatz fiir die
Genossenschaft, seinen Kollegen/-innen vom Vorstand fiir die ange-
nehme und konstruktive Zusammenarbeit im letzten Jahr und wéahrend
seiner Zeit als Prasident und den neuen Vorstandsmitgliedern fir ihr En-
gagement und ihre Bereitschaft, die BGS weiterzuentwickeln.

Peter Seidler kiindigt die nachsten Veranstaltungen an, die alle im Hotel
Spirgarten stattfinden werden:

- Donnerstag, 17. November 2023: Infoveranstaltung Towny
- Donnerstag, 1. Juni 2023: 78. Ordentliche Generalversammlung

Peter Seidler kommt zum Schluss. Er freue sich darauf, an der nachsten
GV in den Rangen der Genossenschafter/-innen teilzunehmen. Er been-
det die 77. ordentliche Generalversammlung mit dem Hinweis an die
Teilnehmenden, die Giveaways mit nach Hause zu nehmen. Dann erklart
er seine letzte GV als Prasident fiir geschlossen.

Fur das Protokoll

Der Prasident: Der Protokollfihrer:
sig. Peter Seidler sig. Ueli Degen

16 von 16



