AR

~ "

it

des Bestehenden bei gleichzeitiger Verdichtung.

Stadtstiick Triemli: Umsetzung im Goldacker

Juli 2017

]
¥ SONNEN
e GARTEN

Baugenossenschaft Zirich

Vorwort des Prasidenten
Erstes Umsetzungsprojekt im Stadtstick Triemli
Start in der Bergwiesen

Grafik Baufelder

Zeitstrahl Umsetzung
BGS-Erneuerungsplan
Umsiedlungsplanung / unterstitzende Angebote

Schlusswort der Vizeprasidentin

In der Bergwiesen im Goldacker will die BGS die Umsetzung des «Stadtstiicks Triemli» starten. Geplant ist eine behutsame Umformung
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Vorwort des Prédsidenten

Liebe Genossenschafter/-innen und Bewohner/-innen des Triemli

Nach dem baldigen Abschluss der Testplanung kommt der Zeitpunkt, die handfeste Planung
des «Stadtstick Triemli» in Angriff zu nehmen. An der Ergebniskonferenz zur Testplanung Ende
Oktober des Vorjahres habe ich das Interesse und die Unterstitzung von vielen BGS-Mitgliedern
und Quartierbewohner/-innen fir die Weiterentwicklung des Triemli gespirt.

Diesen Schwung méchten wir in das erste Umsetzungsprojekt mitnehmen. Im Goldacker starten wir
mit der konkreten Planung, sobald die Entwicklungsstrategie (siehe unten) Anfang 2018 fertig vor-
liegt. Sie durfen sich jetzt schon auf eine inspirierende Présentation im kreativen Rahmen freuen.

Im Wohnumfeld der jetzigen Bewohner/-innen &ndert sich vorerst nichts; der friheste Baustart
im ersten Baufeld ist erst fir 2021 vorgesehen. Unsere Informationsbroschire ladt alle ein, sich
allmahlich auf die kommenden Verdnderungen vorzubereiten. Wir méchten den Menschen im
Goldacker die Maglichkeit geben, sich frihzeitig mit ihrer Wohnsituation wéhrend der Bauphase zu beschaftigen. Unsere
Vermietungs-Fachfrauen werden sie dabei mit allen Kraften unterstitzen.

Prasident Peter Seidler

Damit wir parat fir die baulichen Veranderungen sind, vermieten wir die Wohnungen der Baufelder im Goldacker nunmehr
bereits befristet. Von den leergewordenen Wohnungen profitieren Externe, etwa Student/-innen oder Organisationen, die
auf giinstige Wohnangebote von Genossenschaften angewiesen sind.

In der Ubergangsphase von Alt zu Neu 6ffnet sich unsere Genossenschaft in vielerlei Hinsicht. Gegeniber von neuen
Bauten, neuen Menschen und neuen Ideen des genossenschaftlichen Lebens. Ich lade Sie herzlich ein, sich lust- und ver-
travensvoll auf die Erneuerung einzulassen.

Prasident Peter Seidler

Das erste Projekt im Stadtstiick Triemli

Drei Jahre lang hat die BGS zusammen mit
Planern, Experten, Genossenschafterinnen und
Vertretern aus Quartier und Stadt Ideen fir das
«Stadtstick Triemli» entworfen. Mitte 2018 wird
die BGS im Goldacker das erste Umsetzungs-
projekt in Angriff nehmen.

Die BGS will ihre sanierungsbedirftigen Siedlungen im
Goldacker und Wydécker mit Nutzen fir das ganze Triemli-
Quartier erneuern und gleichzeitig mehr Wohnungen schaf-
fen. lhre Leitidee ist ein «Stadtstiick Triemli», das all seinen
heutigen und einstigen Bewohner/-innen ein gutes Lebens-
umfeld bietet und seine Qualitaten in die Zukunft mitnimmt.
Das kinftige Stadtstick soll aber auch den gesellschaffli-
chen Entwicklungen sowie dem Auftrag der Genossenschaft
Rechnung tragen, ginstigen und guten Wohnraum* zu
schaffen — in einem Umfeld, wo dieser immer knapper wird.

Im Rahmen einer Entwicklungsstrategie

Die baulichen und sozialen Leitplanken fir die Weiterent-
wicklung des Triemli hat die BGS in den letzten drei Jahren
erarbeitet: an zahlreichen Besprechungen in den Vorstands-
gremien, wahrend der Testplanung mit Planern, Vertretern
der Stadt und Fachexperten sowie an Mitwirkungsverfahren
mit engagierten Genossenschafterinnen und Quartierbe-
wohnern. Aus dem Schussbericht der Testplanung und den
genossenschaftlichen Empfehlungen definiert die BGS bis
Ende 2017 eine Entwicklungsstrategie. Diese dient als Gber-
geordneter Planungsrahmen und bringt die Ideen fir das
Stadtstick Triemli kompakt und anschaulich auf den Punkt.

Im Sommer 2018 startet die BGS dann in der Bergwiesen
mit dem ersten Umsetzungsprojekt im Goldacker. Gemass
dem Schlussbericht der Testplanung besteht dort zuerst
Handlungsbedarf, siehe nachfolgende Tabelle.

*Gemdiss den Statuten verpflichtet sich die BGS dazu, ihre Siedlungen sorgféltig und laufend zu unterhalten sowie periodisch zu ernevern, wenn «die bestehenden Bauten
nicht mehr auf wirtschaftlich vertretbare Art und Weise erneuert werden kdnnen». Dies erreicht die BGS durch (einfache) Instandsetzung zur Werterhaltung, (tiefgreifende)

Instandsetzung zur Aufwertung der Liegenschaften sowie Ersatz- oder Neubauten.



Wichtigste Eckpunkte der Testplanung

Handlungsbedarf Start Kunftige Frishester
Planungsphase Bebauung Baubeginn
Goldacker mittelfristig Mitte 2018 behutsame, aber 2021
verdichtete
Umformung
Wydacker langfristig im Anschluss an urban 2030

Goldacker

Miteinbezug der Genossenschafter/-innen

Die Genossenschafter/-innen waren wéhrend der ganzen
Testplanung miteingebunden.

Start in der Bergwiesen

Die BGS will den Goldacker in drei Baufeldern
entwickeln. Eine gemeinsame Planung sorgt fir
den Blick auf das ganze Quartier, eine Staffe-
lung fir eine gut vertrégliche Realisierung.
Baustart ist frGhestens in finf Jahren in der
Bergwiesen (Baufeld A).

Zu Planungszwecken hat die BGS das Gebiet des Gold-
ackers in drei Baufelder A, B und C unterteilt, sieche S. 4. Das
Baufeld A umfasst 86 Wohnungen, das Baufeld B 75 und
das Baufeld C 72 Wohnungen.

Gemeinsam geplant

Der Blick auf das ganze Quartier - in Bezug auf Verkehr,
Infrastruktur und Frei- und Aussenrdume - ist wichtig fur die
Ausarbeitung der einzelnen Umsetzungsprojekte. Die Wei-
terentwicklung der Baufelder im Goldacker erfolgt deshalb
in einer gemeinsamen Planungsphase.

Die BGS baut darauf, dass die Menschen vor Ort aus ihrer
Lebenssituation heraus wertvolle Ideen fir die Quartier-
entwicklung beistevern. Im ganzen Prozess haben engo-
gierte Genossenschafterinnen und Quartierbewohner Info-
veranstaltungen und Workshops genutzt, um die komplexe
(Stadt) Planung zu verstehen und an der Erneuerung des
Quartiers mitzuwirken.

Die Mitglieder der BGS erhalten an der Generalversamm-
lung im Mai 2019 die Gelegenheit, Gber das Projekt und
den Baukredit des Baufeldes A abzustimmen.

Gestaffelt umgesetzt

Um das Bauvolumen gut zu bewdltigen und die Umsiedlung
der Bewohner/-innen umsichtig vorzubereiten, wird die
BGS die bauliche Umsetzung zeitlich staffeln. Sie beginnt in
der Bergwiesen (Baufeld A), dort wird voraussichtlich im
Winter 2021/2022 mit Bauen begonnen. Die Art der Er-
neverung — Werterhaltung, Aufwertung oder Ersatz der Lie-
genschaften - entscheidet sich im Verlauf der Planungs-
phase.

Realisierung in gut 10 Jahren

Fur die Realisierung des ersten Umsetzungsprojekts im Gold-
acker (Baufelder A, B und C) geht die BGS von einem Zeit-
horizont von rund 10 Jahren aus. Dieser ist gerechnet vom
Planungsbeginn in der Bergwiesen (Baufeld A) bis zum Be-
zug der letzten Wohnungen im Baufeld C. Die konkrete Bau-
tatigkeit in der Bergwiesen erfolgt frihestens im Winter
2021/22, also in etwa finf Jahren, siehe Zeitstrahl S. 4.
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3 Baufelder im Goldacker

Zirich, 11.05.2017 / rm

(Bergwiesen 4, 6, 15, 17,19, 21, 23, 25, 27, 29, Rossackerstrasse 31+ 33, Kellerweg 2)
Baufeld B (Triemlistrasse 126, 128, 130, 132, 134, 136, 138, 140, 144, 146, 148, Rossackerstrasse 16, 32, 36, 38)
Baufeld C (Rossackerstrasse 46, 48, 66, 68, 86, 88, Triemlistrasse 112, 114, 116, 118, 120, 122, 124)
Einfamilienhduser Goldacker (nicht Teil der ersten Erneverungsphase)
Wyddcker (nicht Teil der ersten Erneuerungsphase)
Neubau Triemli

Umsetzung im Zeitstrahl

2. Halfte 2018
Start der
Planungsphase

Mai 2019
an GV Bewilligung
Projekt u. Baukredit

2024
Bezug Wohnungen
Baufeld A

Bis Ende 2017
Ausarbeitung
Entwicklungsstrategi

28. Juni 2017
Info-Veranstaltung
Umsetzung Baufelde
A-C

Bis 31. Oktober 2021
Befristete Vermietung
Bis 31. Oktober 2023
Befristete Vermietung

der Whg. im Baufeld B

<[> Bis 31. Oktober 2025
Befristete Vermietung

der Whg. im Baufeld C

Anfang 2018
Info-Veranstaltung
zum Abschluss der
Testplanung

Bis Ende 2021 Winter 2021/2022 2024
Bewilligungsverfahre Baubeginn Baufeld A Bauende Baufeld A
der Whg. im Baufeld A Baufeld A
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2026
Bezug Wohnungen
Baufeld B

Winter 2023/2024
Baubeginn Baufeld B

2026
Bauende Baufeld B

Bis Ende 2023
Bewilligungsverfahre

Baufeld B

N4
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2028
Bezug Wohnungen
Baufeld C

Bis Ende 2025
Bewilligungsverfahre

Baufeld C

Winter 2025/2026
Baubeginn Baufeld C

2028
Bauende Baufeld C
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Ein erster Meilenstein in der Entwicklung des Goldackers ist die GV 2019, dann stimmen die Genossenschafter/-innen Gber
das erste Projekt ab (Zeitstrahl Stand Juni 2017).



Erneuerungsplan

Im «Stadtstiick Triemli» setzt die BGS den Die energetischen Massnahmen der BGS sind Teil der Ener-
Schwerpunkt der baulichen Weiterentwicklung giestrategie der BGS, welche die BGS aufgrund von Objekt-
fir die kommenden Jahre. Parallel dazu analysen entwickelt hat. Die BGS will sich u.a. durch die
plant sie in einigen Siedlungen energetische Erneuerung der Liegenschaften und Nutzung von energie-
Massnahmen. Der Erneuerungsplan gibt effizienten Technologien und Gerdten schrittweise auf die
den Uberblick. 2000-Watt-Gesellschaft hinbewegen.
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Triemli (Neubau)

Baufeld A (Goldacker)

Baufeld A (Kellerweg)

Baufeld B ( Goldacker)

Baufeld B (Villa )

Baufeld C (Goldacker)

Goldacker 2 EFH

Wydécker 1 (1)

Wyddacker 2 (1)

Wydécker 3 (1)

Altstetten

Ritihof 1

Ritihof 2

Hagenbuchrain

Ritihof 3

Dietikon

Riedhof (2)

Weiningen

Fahrweid

Grinwald

(1) Heizung/Warmwasser: Ersatz bei Bedarf

(2) bei Bedarf nur Fassade ohne Heizung, da Energiecontracting mit EWZ

_ Planungsphase (zu definieren) Energetische Sanierung
UGG Unsoizng (o defioer)  KichER/SORBR R RS SaaAGI

Der Vorstand wird den Erneuerungsplan regelméssig Gberarbeiten (Stand Juni 2017).



Umsichtige Umsiedlungsplanung

Sie beraten die Bewohner/-innen des Goldackers in allen Fragen
rund um die Umsiedlung und Vermietung: die Vermietungs-Fach-
frauen Gisela F&h und Brigitte Kélliker (ab 1. Sept. 2017,
Nachfolgerin von Madeleine Hauser).

Die BGS hat bereits mit der Umsiedlungsplanung
begonnen. Sie vermietet die Wohnungen in

den Baufeldern A, B, und C befristet und unter-
stutzt die Bewohner/-innen im Goldacker

durch Beratung und Dienstleistungsangebote.

Befristete Vermietung

Um fiir die Bauvorhaben im Goldacker bereit zu sein, nutzt
die BGS die natirlichen Mieterbewegungen und vermietet
die Wohnungen, die in den Baufeldern A, B und C frei wer-
den, ab sofort befristet. Die Mietvertrage werden befristet
aufden 31.10.2021 (Baufeld A) auf den 31.10.2023 (Bau-
feld B) und auf den 31.10.2025 (Baufeld C) ausgestellt. Die
BGS nimmt die Mieter/-innen dieser Wohnungen nicht als
Genossenschafter/-innen auf. Sie beriicksichtigt bei der Ver-
mietung auch Institutionen wie das Jugendwohnnetz, die stu-
dentische Wohngenossenschaft Zirich, Domizil und Not-
wohnungen der Stadt Zirich. Zu einem spateren Zeitpunkt
(ab 2019) sind Zwischennutzungen eine Option.
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Unterstitzende Angebote

Der Vorstand verpflichtet sich, die Genossenschafter/-innen
im Goldacker gut durch die Phase der baulichen Erneue-
rung im Triemli zu begleiten. Dabei gilt der Grundsatz der
sozialen Verantwortung. Die BGS unterstitzt die Bewoh-
ner/-innen der drei Baufelder durch folgende Angebote:

¢ Umsiedlungs-Formular: Die Sachbearbeiter/-innen
der Vermietung nehmen die Wiinsche der Mieter/-innen
betreffend Wohnungsgrésse, Siedlung, Zeitpunkt der
Umsiedlung gerne entgegen und bericksichtigen sie
nach Méglichkeit.

* Wohnungsbérse: Die Geschaftsstelle hangt regelmas-
sig ein Bulletin in den Treppenhdusern der Baufelder A,
B und C aus, das alle Wohnungen auflistet, die in der
BGS verfigbar sind.

e Vermietungs-Vorrang: Bei der Zuteilung von Woh-
nungen (Ausweich-, Ersatz- oder Wohnungen in den er-
neuerten Siedlungen) gibt die BGS den Bewohner/-innen
der Baufelder A, B und C den Vorrang.

e personliche Beratung zu Umsiedlungsfragen:
speziell fur dltere Genossenschafter/-innen (auf telefoni-
sche Voranmeldung). Die BGS arbeitet eng mit der Pro
Senectute zusammen.

e Unterstiitzung beim Umzug (in speziellen Fallen).

Kontakt und Information

Bei Fragen zu Umsiedlung, Ausweich- oder Ersatzwohnun-
gen sowie zum Umzug sind die Sachbearbeiter/-innen der
Vermietung gerne fir Sie da:

044 311 19 60 oder

vermietung@bg-sonnengarten.ch

Umfassende Informationen finden Sie auch auf
www.bg-Sonnengarten.ch/stadtstick-triemli

Sie entscheiden!
«An der Generalversammlung im Mai 2019 werden
wir lhnen das erste Projekt im
Goldacker vorstellen - ich bin
gespannt darauf. Unterdessen
halten wir Sie auf dem Laufen- =
den. Damit Sie wissen, wor- | =
Uber Sie am Ende abstimmen.»

Carmen Moser Nespeca,
BGS-Vizeprasidentin
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